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1– PREAMBULE - CHAMP D' APPLICATION: 
 

 En sus de l’application de l’OAP « secteur La Houssais » et du Plan Local d'Urbanisme approuvé le 11 

juillet 2013 applicable sur le territoire de la commune de ST NICOLAS DE REDON, le présent règlement fixe 

les règles particulières applicables dans le lotissement en ce qui concerne l'édification des constructions 

et la tenue des parcelles.  

 Il est opposable à quiconque détient ou occupe, à quelque titre que ce soit, tout ou partie du dit 

lotissement ; il doit être rappelé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles, par reproduction in 

extenso, à l'occasion de chaque vente ou chaque location, de revente ou de locations successives.  

 Se reporter au plan de composition (PA-4), et au plan général annexé au présent règlement qui 

précisent pour ce lotissement les zones d'implantation des constructions futures. 

Le lotissement se situe en secteur 1AU du PLU de St NICOLAS DE REDON ; les règles d’urbanisme 

appliquées seront celles de la zone UBa. 

NOTA IMPORTANT : pour bien comprendre les idées directrices et le parti de ce projet de lotissement, 

les acquéreurs devront prendre connaissance du document intitulé NOTICE PA 2 qui recense ceux-ci.  

PERMIS DE CONSTRUIRE : chaque demandeur ou son concepteur devra se renseigner préalablement sur 

les permis proches (notamment mitoyen) en cours d'instruction ou délivrés pour élaborer son propre 

projet.   

  LE PROJET DE LOTISSEMENT: 

Le terrain objet de la présente demande de permis d’aménager se situe à St Nicolas de Redon rue de la 

Cartelle et possède également un accès rue de Nantes qui pourra être utilisé en connexion piétonne.  

La propriété comprend deux parcelles cadastrales réunies en une unité foncière ; l'assiette prévue pour le 

projet de lotissement et le tracé de sa périphérie et de ses accès sont issus de la concertation entre 

l’aménageur et les autorités compétentes, la municipalité et en cohérence avec l’OAP « secteur La 

Houssais ». 

 NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL : 

 

Disposition spécifique: 

 

Afin de garantir la compatibilité du lotissement de 23 lots avec la servitude de mixité sociale fixée par le 

PLU, un 24 ème lot est créé en partie EST avec pour projet  8 logements dédiés à de l’habitat de type 

locatif. 

 

 



 

 

           Projet de lotissement de 24 lots    -       Rue de la Cartelle   -    St Nicolas de Redon  

 

2 PA-10                               Permis d'aménager      

2– REGLEMENT - Constructions et Abords: 
 

NOTA : les articles ci-après font référence au PLU de Pluvigner (Zone 1AUa) -  
Le PLU faisant foi est celui en vigueur à la date d'autorisation du présent permis 
d'aménager 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ART 1 – OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES  

Sans objet 

ART 2 – OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS 

PARTICULIERES  

Sans objet 

ART 3 – ACCES ET VOIRIE  

Sans objet 

Disposition spécifique : Se référer au plan de composition (pièce PA4) pour les accès au 

lotissement et aux lots 

ART 4 – DESSERTE PAR LES RESEAUX  

PLU : 
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INFO : Le recours à des citernes enterrées de récupération et stockage des eaux de pluie est 

fortement encouragé ; limitant les rejets simultanés au réseau , l’usage pour l’arrosage des 

parcelles ou la connexion avec les chasses d’eau, entre autres, présente un aspect 

économique et écologique  appréciable. 

 

ART 5 – SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES  

Sans objet 

ART 6 – IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES 

PUBLIQUES  

PLU : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ART 7 – IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES  

PLU : 

 

 

 

 

 

 

Disposition spécifique : 

Tout point des niveaux de sols finis RDC des constructions ne pourra différer en altitude que 

de + ou – 0m50 du niveau de terrain naturel à son aplomb. 

ART 8 – IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR 

UNE MEME PROPRIETE  

Sans objet. 
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ART 9 – EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS  

Sans objet. 

ART 10 – HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS  

PLU : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ART 11 – ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES 

PLU :  ART. 11.1 ASPECT EXTERIEUR 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dispositions spécifiques: 

Dans le cas d’évolutions futures du bâti, les principes devront être maintenus clairement : 

volumes simples et cohérents entre eux, volume principal et volumes secondaires clairement 

identifiables.  

VOLUMETRIE : Simple, elle s’inscrira dans des formes géométriques facilement identifiables et 

en cohérence avec les volumétries récurrentes environnantes et dans cet esprit, l’aspect 

général devra donner une impression de sobriété ; la continuité de l’aspect des volumes bâtis 

environnants facilement identifiables est souhaitée mais pourra également être réécrite dans 

un langage architectural plus contemporain.  
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LES TOITURES : les toitures sont réalisées à deux pentes, les sens de faîtages des volumes 

principaux devront être parallèles à la plus grande longueur des constructions ; les volumes 

secondaires d’expression contemporaine pourront adopter d’autres types de toitures en 

restant conformes avec le PLU. Les lucarnes droites ou en toitures d’inspiration traditionnelle 

pourront être traitées de manière plus contemporaines. 

 

 

 

 

 

LES FACADES:  

Les façades lorsqu'elles seront enduites le seront de teinte claire. Les aplats d’enduits de 

teinte différente devront se justifier et être cohérents avec les volumétries.  

Les bardages bois, dans un souci de qualité et d'insertion architecturale pourront être adoptés 

d' une manière générale. 

Les matériaux de parements surajoutés sont proscrits. 

LES MENUISERIES : En aluminium, pvc ou en bois peint, elles devront dans leurs dimensions 

respecter le parti architectural adopté.  

Les portes d’entrées, portails de garages et volets roulants devront adopter les matériaux et 

couleurs cohérents entre eux et avec les menuiseries de la construction.   

LES ANNEXES : les annexes abris de jardins seront implantées suivant les règles du PLU.  

Celles-ci devront s'harmoniser avec l'ensemble des constructions existantes. Celles réalisées 

avec des moyens de fortune tels que des matériaux de démolition, de récupération, etc... sont 

interdites. Leur construction en bois de teinte foncée sera encouragée.  

 

 

 

Exemple de lucarnes (non exhaustif) 
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ART. 11.2 LES CLOTURES:  

PLU : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Illustration plantes de haies 

 

I  
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ART 12 – STATIONNEMENT DES VEHICULES  

PLU : 

 

 

 

 

ART 13 – ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 

PLU :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      Illustration arbres (non exhaustif) 

 

 

ART 14 – POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL  

Sans objet 

ART 15 – PERFORMANCES EN MATIERE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE : 

Sans objet pour le PLU. 

ART 16 – INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES : 

Sans objet 
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Document graphique : plan général (sans échelle) 

Issu du document PA 9 (hypothèses d’implantation) 


